Joachim Klirschner

Viehaustr.9
5247777 Alsdorf
Tel 02404 955838
Fax (02404 955840

Joachim Klrschner, Viehaustr. 9, 52477 Alsdorf email:
joachimkuerschnerdonline.de

Immobilien

Stummer
Gottfried-~Trippel-Str.z2l1

34132 Kassel

. 01.02.2011
sehr geehrte Damen una Herren,

Wir besitrzen ein 7-Familienhaus mit 3 Garagen und einem kleinen Laden
in Felsberg, das wir aufgrund der grolen Entlernung zu unserem
Wohnort und unseres Alters nicht mehr richtig bewirtschaften konnen.

Wir mdchten dieses Haus zu folgenden Bedingungen verkaufen:

1 . Wir erhalten 10 Jahre lang 1500,- Eurc/Monat. Das entspricht unter
55% der heute moglichen Kaltmiete in HOhe von ca.2500, - Euro/Monat.
Danach gehdrt das llaus lastenfrei dem Kaurer. Sein Aufwand Iur das
Risiko von Leerstand, Reparaturen und Verwaltung decken dile
rectlichen ca. 35 ¢ der Micteinnahmen und wverringern sich noch bel

£

avtl. Mieterhdhungen. Sein Kaufpreils ist dann nur das centhaltenc

Risiko und die Kosten des EIwerbs. |
dollten wir beide (EBheleute 68 und 71 Jahre) vor Ablauf der 10 Jahre

—

sterben, gehort das Haus lastenfreli dem brwerber.

9 alternativ zu 1.: ca. 140 000,- Euro Kaufpreis 1in bar.

Fin Fxpose des Hauses flgen wir bel.

mit Ffreundlichen Griussen

TJoachim Kiirschner

Anlage: Expose des Hauses.




Expose Mehrfamilienhaus ' . 02.02.2011

Eigentimer: Joachim Kirschner 52477 ,Alsdorf,Viehaustr.?
Tel 02404 955838, Fax 02404 955840
Email:joachimkuerschnerionline.de

Haus mil 7 Wohneinheiten, 1 Laden und 3 Garagen in
34587 Felsberyg, Homberger Str. Y

Lage: Das Hausgrundstiick liegt 1im Ortskcrn von Felsberg-
Gensungen an einer Bundesstrafe. Busstation, Bahnhot
und Schulen 1n der Nahe.

Zust: Fs handelt sich um einen Altbau, der 1905 teilwelse 1n
Fachwerkbauweise errichtet wurde. Das Haus wurde 1972
umgebaut, ist teilrenoviert und hat in allen Wohnungen
eine Gasthermenzentralheizung. Alle Fenster sind aus .
Kunststoff und doppelt isclierverglast.

Die Wohnungen haben alle komplette Bader mit Durchlauf-

erhitzer oder Roiler. Bodenbelidge: PVC, Laminat oder

Teppich. Der Kellerbereich ist Bruchsteinmauerwerk,

Ein Giebel ist Ziegelvollmauerwerk. Parterre und Ober-

geschof bestehen aus Ziegel oder Ziegeclfiachwerk. Das

Treppenhaus hat HolzlLreppen.

Fe bhesteht Investitionsbedarf u.A. zur Wirmeilsollerung

1

i

Grundstuck 765 LI

Raumauf teilung:

Bg links 1 Wohnzimmcr — 15,30 am
1 Sechlatzimmer = 13,49
1 Kinderzimmer = 10,83
1 Klche == 11,23
1 Rad WC : 6F 04 £
1 Flur = 7,42
= Wohnfl., 64,61 qgm
rechts 1 Wohnzimmer = 19,83 agm
1 Schlafzimmer = 14,14
1 Kinderzimmer - 13,90
1 Kiche = 18,56
1 Bad WC == 8,98
1 Flur = 6,72
— Wohnfl. 82,13 qm
1T Flur Treppenhaus == 34,75 gm
1 Lagerraum Laden = 30,87 gm

susammen Wohn und Nuluzullache 212,39 agm




Og links 1 Wohnzimmer = 18,40 gm
1 Schlafzimmer = 15,00
] Kinderzimmer = 16,75
1 Kinderzimmer = 10,25
1 Kiche = 16,10
1 Rad WC = 5,30
1 Flur Diele WC = 9,30
= Wohnfl. 86,10 am
rechts 1 Wohnzimmer = 31,80 gm
1 Schlafzimmer - 14,30
1 Kinderzimmer = 13,60
1 Kinderzimmer = 9,80
1 Bad WC = 7,00
1 Kiiche = 18,45
1 WC = 7,25
1 Flur, Diele = 11,50

Wohnfl. iideO [

Treppenhaus = 11,50 gm
susammen Wohn und Nutzfliche ) 212,40 gm
Dg.links 1 Wohnzimmer = 21,20 gm
1 Schlafzimmer = 17,25
1 Kinderzimmer = 10,25
Kiiche = 14,00
1 Bad WC = 4 .95
1 Flur Diele = 4,70

Wohnfl. 72;35 qm

|

mitte 1 WohnzimmerKiche = 23,00 agm
1 Schlafzimmer = 18,80
1 Bad WC = 4,95
1 Flur Diele = 6,70
— Wohnfl. 53,45 am
rechts 1 Wohnzimmer = 18,40 gm
1 Schlafzimmer = 19,20
1 Kinderzimmer == 11,20
1 Kiche — i-3r 20 rr
1 Bad WC = 5,60
1 Flur Diele = 5,20
= Wohnfl. 12,80 am 1
Treppenhaus = 11,50 gm

-usammen wWohn und Nutzfliche 210,20 gm




Keller ebenerdlg: 3 Garagen

1 Lagerraum, Waschkiche

7 Kellerraumverschlage
Ladenanbau mit Nebenraum ca. 60 gm Nulzllache

Wohnflache gesam
Laden / Nebenraum

. 546,24
: 60,00

Mieteinnahmen 2010: Nebenkostenbabschlag:
Eg Whg.l links 250,00 € 40,00 €
Whg.2 rechts 280,00 € 40,00 € Leerstand
Og Whg.3 links 300,00 € 410,00 €
Whg.4 rechts 400,00 € 60,00 €
Dg Whg.5.links 290,00 € 60,00 €
Whg.6.mltte 180,00 € 30,00 €
Whg.7.rechts 280,00 € 30,00 € gekindigt
Laden 150,00 £ 25,00 €
Garagen 75,00 €
monatlich 2.205,00 € 325,00 €
jahrlich 206.460,00 € 3.900,00 €

Alle Angaben und Grdssen sind ca. Angaben und missen evtl.
iberpriift werden. Sie beruhen z.T. auf mir benannten MaBen und

Werten.




